UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar catego obrebu geo-
dezyjnego Janowice Wielkie.

Dla kilku wyodrebnionych obszaréw obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie przyjeta uchwatg Rady Gminy Jano-
wice Wielkie nr VI/19/99 z dnia 8 marca 1999 r., ale dla wiekszosci obrebu Janowice Wielkie nie
obowigzuje Zzaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i wszystkie inwestycje
realizowane na tych terenach wymagajg wydania decyzji lokalizacyjnych, to jest decyzji o wa-
runkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Prace planistyczne zostaty rozpoczete w celu objecia ustaleniami miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego catego obrebu w jego granicach administracyjnych oraz w od-
powiedzi na ztozone wnioski, w szczegolnosci w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przed rozpoczeciem prac
planistycznych zostaty przeprowadzone analizy: zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia pla-
nu i stopnia zgodnosci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie.

Polityke przestrzenng gminy okreslono w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie przyjetym uchwatg
nr V1/22/2015 Rady Gminy Janowice Wielkie z dnia 26 marca 2015 r., Rada Gminy Janowice
Wielkie.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczecie prac planistycznych uznano za za-
sadne, czego wynikiem bylo przeprowadzenie niniejszej procedury sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 24 pazdziernika 2024 r. Rada Gminy Janowice Wielkie podjeta uchwate
nr VI/17/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Janowice Wielkie. Na zatgczniku graficznym do uchwaty okreslono gra-
nice obszaru objetego pracami planistycznymi. Opracowaniem objeto caly obreb geodezyjny
w jego granicach administracyjnych.

Realizujgc postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzia-
tywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Prace planistyczne byly prowadzone w trybie wyzej wymienionych ustaw z uwzglednieniem
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiado-
miono o przystgpieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem projektu planu
mieszkahcow gminy oraz inne zainteresowane osoby prawne i fizyczne — poprzez ogtoszenie
prasowe oraz obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu i w biuletynie informacji publicznej,
a takze stosowne instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienia byto 39 wnioskéw, w tym 28
wnioskdw wymagajgcych rozpatrzenia przez Wojta Gminy. Wiekszos¢ wnioskow dotyczyta
przeznaczenia dziatek pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie wnioski zostaty
sprawdzone pod katem ich zgodnosci ze studium oraz w zakresie ewentualnych konfliktow
z istniejacymi uwarunkowaniami. Pozostate ztozone wnioski to odpowiedzi zawiadomionych jed-
nostek, ktére nie podlegajg rozstrzygnieciu Waojta. Wiekszos¢ wnioskéw ztozonych przez insty-
tucje ma charakter informacyjny, w czesci przywotlywane sg przepisy prawa, ktore nalezy



uwzgledni¢ przygotowujgc projekt planu. Zawarte w pismach informacje uwzgledniono przy spo-
rzgdzaniu projektu planu.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres
i stopien szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bolestawcu.

Dokumentacja planistyczna zostata zaprezentowana Gminnej Komisji Urbanistyczno — Ar-
chitektonicznej na posiedzeniu w dniu .............. 2025 r. i uzyskata jej pozytywng opinie.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg grunty lesne przeznaczane
na cele nielesne. W zwigzku z powyzszym w procedurze sporzgdzania planu nie byto wymaga-
ne uzyskanie stosownych zgdéd na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nieleéne.
W granicach obszaru objetego planem wystepujg natomiast grunty rolne Il klasy bonitacyjnej,
ktére w planie zostaty przeznaczone na cele nierolnicze, a wiec na etapie sporzadzania projektu
planu konieczne bylo uzyskanie stosownych zgdd na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze — zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem zostat pod-
dany konsultacjom spotecznym w dniach od ................... 2025 r. o czym poinformowano
w ogtoszeniu prasowym, ktore ukazafo sie w dniu ................... 2025 r. W tym samym dniu ob-
wieszczenie Wojta umieszczono na tablicy ogftoszen Urzedu oraz w biuletynie informacji pu-
blicznej. Do dokumentacji zostaty zgtoszone .... uwagi, ktore dotyczyty:

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

- plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczgce prze-
znaczenia poszczegolnych terendw — jako kontynuacji dotychczasowego przeznaczenia
oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu. Przyjete roz-
wigzania zostaly dostosowane do istniejgcej zabudowy i pozytywnie zaopiniowane przez
Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektonicznag;

- plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami - pod zabudowe przeznacza sie tereny zainwestowane oraz potozone
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania. Plan nie koliduje z prowadze-
niem racjonalnej gospodarki rolnej i leSnej pomimo koniecznosci przeznaczenie na cele nie-
rolnicze i nielesne gruntow rolnych i leSnych o powierzchni odpowiednio ok. ... ha;

- na obszarze objetym planem wystepujg budynki objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow, a takze rozpoznane stanowiska archeologiczne,
ktérych potozenie oznaczono na rysunku planu, nie wystepujg natomiast dobra kultury
wspoétczesnej wymagajgce ochrony. Plan zawiera stosowne zapisy zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkodw oraz ustala zasady postepowania wobec potencjalnych
znalezisk archeologicznych, a ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone
w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej. FPrzyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;,

- plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujgcy
spetnienie wyzej wymienionych wymagan;

- plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzy-
stanie pod nowe zainwestowanie terendéw przylegajgcych do istniejgcego zainwestowania,
w bliskim sgsiedztwie istniejgcej sieci drog oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto
nowe funkcje stanowig kontynuacje i uzupetnienie funkcji terendw potozonych w bezpo-
Srednim sgsiedztwie;

- dokument uwzglednia prawo wtasnosci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow,
w szczegolnosci poprzez dgzenie do uwzglednienia postulatéw wyrazonych przez wtascicie-
li poszczegodlnych terendw w ztozonych przez nich wnioskach;
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- plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

- plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia tere-
now, okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz uwzglednienie zasad tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
zostaty w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju infrastruktury tech-
nicznej zapewniajgcych uzbrojenie terendéw w niezbednym zakresie. W odniesieniu do zapi-
sow dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat pozytywne opi-
nie administratorow sieci;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okre-
slonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustala-
fjgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w za-
kresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne”.
W przeprowadzonej procedurze planistycznej zostaty zgtoszone wnioski w sprawach indywidu-
alnych, ktére w czesci uwzgledniono formutujgc ustalenia niniejszego planu. Ustalajgc przezna-
czenie terendw oraz okreslajgc sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes pu-
bliczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac plani-
stycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw, a wprowadzone zmiany po-
zwalajg na lepsze wykorzystanie obszarow, ktére posiadajg dostep do drég publicznych oraz do
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz sSrodowiskowych. Ocenie poddano takze uwarunkowania spotecz-
ne — potrzeby mieszkancoéw gminy. Analizy te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych w planie roz-
wigzan.

Nowe zainwestowanie zostato zaplanowane jako kontynuacja istniejgcego zainwestowania,
z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych prze-
strzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnie-
nia dogodnych warunkoéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg
strukturze przestrzennej zwarto$c i Sciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem.

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wojt dokonu-
je analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen stu-
dium i przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci planow miejscowych. W gminie Janowice Wielkie tego rodzaju ocena nie
byta opracowywana.

Jak wynika z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wpfynie na fi-
nanse gminy w nastepujgcym zakresie:
e po stronie KOorzySci:............c.cccecuveuinin.. ;
e po stronie KOSZIOW:...........c.cccvvvvieinannnne,

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
formalno — prawna zostata zakoriczona, a niniejsza uchwata, z chwilg wejscia w zycie, stanowic
bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarach objetych planem.
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